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Substanz schafft Werte

MARKTE VERANDERN SICH. ZINSEN SCHWANKEN.
BESTANDIGE WERTE BLEIBEN.

Qualitativ hochwertige Wohnimmaobilien in attraktiven Lagen zahlen seit Jahrzehnten
zu den tragenden Saulen einer langfristig orientierten Vermdgensstrategie. Sie ver-
binden reale Substanz mit nachhaltigem Wertpotenzial und bieten die Grundlage fir
stabile Mietertrage - auch in einem dynamischen Marktumfeld.

Das Bauherrenmodell verbindet die Wertbesténdigkeit hochwertiger Wohnimmobi-
lien mit steuerlichen Gestaltungsmaglichkeiten, 6ffentlichen Férderungen und pro-
fessionellem Management. So entsteht ein Veranlagungskonzept, das wirtschaftliche
Effizienz mit einer langfristigen Ausrichtung verbindet.

Mit VALUITA profitieren Sie von einem starken Netzwerk erfahrener Spezialisten. Ge-
meinsam mit ausgewahlten Partnern aus den Bereichen Projektentwicklung, Recht,
Steuern und Immobilienmanagement entsteht ein ganzheitliches Betreuungskon-
zept, das fachliche Kompetenz mit einer persénlichen und zentral koordinierten Be-
treuung verbindet.

Substanz. Struktur. Generationeniibergreifende Werte.

W. Neumann

Wichtiger Hinweis:

Diese Broschire wurde von der Valuita GmbH, Rudolfsplatz 6/4, 1010 Wien erstellt. Sie ist eine Marketingmitteilung fir
Osterreich und ausschlieBlich zur Verwendung durch den Empfanger bestimmt. Die Broschiire dient ausschlieBlich Infor-
mationszwecken und basiert jeweils auf dem Wissensstand der mit der Erstellung betrauten Personen im Zeitpunkt der
Verfassung der Informationen. Sie ersetzt keine Anlageberatung und stellt keine Anlageempfehlung dar. Rechtsverbindlich
und gultig sind ausschlieBlich die Zeichnungsunterlagen und Vertrage im Rahmen des Abschlusses. Die Angaben in dieser
Broschure erfolgen chne Gewahr, sdmtliche Visualisierungen sind unverbindliche Beispielbilder bzw. Gestaltungsvorschla-
ge fir die Ausstattung der Gebaude und Wohnungen, welche unmabliert mit Bad und Kiche errichtet werden. Weder die
Valuita GmbH noch die weiteren mit ihr verbundenen Unternehmen sowie ihre Mitarbeiter, organschaftlichen und sonstigen
Vertreter Ubernehmen eine Haftung fir die Aktualitat, Vollstdndigkeit und Richtigkeit des Inhalts der in dieser Broschure
angeflhrten Informationen oder fUr die Erreichung von Referenzangaben. Auskinfte und Erklarungen, die von diesen Ver-
triebsunterlagen abweichen, dirfen nicht abgegeben werden. Fotos & Visualisierungen: Valuita GmbH, BSP-Gruppe, GK-
Render, Immovate
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Das Projekt

KHEKGASSE 16, 1230 WIEN

WOHNQUALITAT MIT ZEITGEMASSER ARCHITEKTUR

In der Khekgasse 16 im 23. Wiener Gemeindebezirk Liesing entsteht ein anspruchsvolles Wohnprojekt, das den behutsam sanierten
Bestandsbau mit einer architektonisch harmanischen Aufstockung verbindet. So entsteht zusatzlicher Wohnraum, der zeitgema-

Ben Ansprichen an Komfort, Funktionalitat und Nachhaltigkeit gerecht wird.

Der bestehende Gebaudeteil wird umfassend revitalisiert und technisch auf den neuesten Stand gebracht. Die Aufstockung

schafft lichtdurchflutete Wohnungen mit durchdachten Grundrissen und attraktiven Freiflachen. Eine neu gestaltete StraBen-

fassade, groBziigige Fensterflachen sowie Loggien und Balkone verleihen dem Gebaude ein zeitloses, modernes Erscheinungsbild.

die den Charakter des Bestands mit den Qualitaten zeitgemaBer Wohnarchi-

tektur verbinden. Der ruhige Innenhof mit privaten Garten, Loggien und Terrassen schafft eine geschitzte Wohnatmosphéare und

Insgesamt umfasst das Projekt 17 Wohneinheiten,

mitten im griinen Stden Wiens.

bietet Raum fur Erholung und Lebensqualitat -
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Bar- und Kreditvariante

Voraussichtlicher Baubeginn 02/2027

Voraussichtliche Fertigstellung 01/2029

Férderung durch die Stadt Wien*

17 Wohnungen

WohnungsgroBen von 34 m? bis 100 m?

Erdgeschosswohnungen mit Terrassen und Eigengarten

Wohnungen mit Balkonen bzw. Loggien

*vorbehaltlich Forderzusage
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Wien, die dynamische Hauptstadt Osterreichs, verbindet be-
eindruckend Geschichte, Kultur und Moderne. Als Teil des
UNESCO-Welterbes zieht das historische Zentrum jhrlich
Millionen von Besuchern an, die die prachtigen historischen
Gebaude und die pulsierende Kulturszene erleben.
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Die Lage

WIEN - EINE LEBENSWERTE STADT

Wien zahlt zu den lebenswertesten Stadten der Welt. Die ds-
terreichische Bundeshauptstadt ist mit tber 1,9 Millionen Ein-
wohnern nicht nur die groBte Stadt des Landes, sondern auch
ein kulturelles, wirtschaftliches und politisches Zentrum Euro-
pas. In den letzten Jahren hat Wien ein stetiges Bevolkerungs-
wachstum verzeichnet, was die hohe Attraktivitat der Stadt als
Wohn- und Arbeitsort unterstreicht.

Eine ausgezeichnete Infrastruktur, vielfaltige Bildungs-, Frei-
zeit- und Gesundheitsangebote sowie eine hohe Sicherheit
und Umweltqualitat tragen maBgeblich zur Zufriedenheit der
Wiener Bevolkerung bei. Die Stadt bietet eine perfekte Balance
zwischen urbanem Leben und Erholung im Grinen - rund die
Halfte der Flache Wiens besteht aus Parks, Waldern und Nah-
erholungsgebieten.

Auch als Bildungs- und Wirtschaftsstandort hat Wien interna-
tionale Bedeutung. Zahlreiche Universitaten, Fachhochschu-
len und Forschungseinrichtungen machen die Stadt zu einem
wichtigen Zentrum fir Wissenschaft und Innovation. Gleichzei-
tig bietet Wien ein breites Spektrum an Arbeitsmaglichkeiten
in nationalen und internationalen Unternehmen.

Die Kombination aus kulturellem Reichtum, moderner Infra-
struktur und hoher Lebensqualitat macht Wien zu einem Ort,
an dem Menschen gerne leben, arbeiten und investieren - eine
Stadt mit Geschichte, Zukunft und auBergewdhnlicher Lebens-
qualitat.

WIEN-LIESING - WOHNQUALITAT MIT ZUKUNFT

Der 23. Wiener Gemeindebezirk zahlt zu den gefragten Wohn-
lagen der Stadt und zeichnet sich durch eine kontinuierlich
positive Entwicklung aus. Liesing verbindet ein ruhiges, gri-
nes Wohnumfeld mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und
einer sehr guten Anbindung an das Wiener Stadtzentrum.

Das vielfaltige Nahversorgungsangebot umfasst Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie medizinische Einrichtungen und
ist bequem erreichbar. Schulen und Kindergarten befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und unterstreichen die At-
traktivitat des Standorts fir Familien.

Ein besonderes Highlight der Umgebung ist das Riverside Ein-
kaufszentrum, das mit zahlreichen Geschaften, Restaurants,
Cafes sowie Dienstleistungsbetrieben ein umfassendes Ein-
kaufs- und Freizeitangebot bietet. Erganzt wird dies durch
den Liesinger Platz, der als zentraler Verkehrsknotenpunkt
eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Verkehr
gewahrleistet. Von hier aus bestehen direkte Verbindungen
mit der S-Bahn, Regionalziigen sowie mehreren Buslinien,
wodurch das Wiener Stadtzentrum und umliegende Bezirke
schnell und komfortabel erreichbar sind.

Auch verkehrstechnisch iiberzeugt die Lage: Die S-Bahn sowie
mehrere Buslinien gewahrleisten eine rasche Anbindung an
das dffentliche Verkehrsnetz. Uber die Stidautobahn (A2) sind
sowohl die Wiener Innenstadt als auch das (iberregionale Ver-
kehrsnetz schnell erreichbar.

Erholungsraume wie der Liesinger Wald und zahlreiche Griin-
flachen bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Kombination aus gewachsener Infrastruktur, hoher Wohn-
qualitat und positiver Standortentwicklung macht Liesing zu
einem nachhaltigen Wohn- und Investitionsstandort.

VALUITA
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Die Wohnungen in Wien-Liesing verbindet nachhaltige Wert-
bestandigkeit mit einer ausgezeichneten Lage in einem der
dynamischsten Bezirke Wiens. Die hervorragende Infra-

struktur, optimale Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
sowie die Nahe zu Erholungsgebieten, Nahversorgern und
Arbeitgebern machen den Standort besonders attraktiv.
Eine Wohnlage mit hoher Lebensqualitat und konstant star-
ker Nachfrage bietet beste Voraussetzungen fiir eine lang-
fristig interessante Kapitalanlage.




die Lage ¢«

WO LEBENSQUALITAT AUF INFRASTRUKTUR TRIFFT

Die Liegenschaft in der Khekgasse 16 im 23. Wiener Gemeindebezirk verbindet ein ruhiges Wohnumfeld mit ausgezeichneter Infra-
struktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken
sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Auch Familien profitieren von der Lage: Kindergarten, Schulen und weitere Bildungseinrichtungen liegen in kurzer Distanz und
unterstreichen die hohe Wohnqualitat des Standorts.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Der Bahnhof Wien Liesing mit Anschluss an die S-Bahn sowie mehrere Bus-
linien ermdglichen eine rasche Verbindung in die Wiener Innenstadt und zu den umliegenden Bezirken. Uber die Stidautobahn (A2)
ist zudem das uberregionale Verkehrsnetz schnell erreichbar.

Der Liesinger Wald und zahlreiche Grinflachen in der Umgebung bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestal-
tung. Die Verbindung aus gewachsener Infrastruktur, hoher Wohnqualitat und ausgezeichneter Erreichbarkeit macht die Khekgas-
se 16 zu einem nachhaltig attraktiven Wohn- und Investitionsstandort.
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WIEN - LIESING | KHEKGASSE 16 Bahnhof Haltestelle

@ Khekgasse 16 % Arzt / Apotheke @ Park / Spielplatz

Nahversorgung Sehenswiirdigkeiten . Sportplatz / Fitnesscenter

m Restaurant / Cafe @ Post / Postkasten Bank / Bankomat

@ Schule / Kindergarten °239 Tierarzt @ Schwimmbad

VALUITA
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KRISENSICHER
NVESTIEREN UND
_EISTBARES WOHNEN
SCHAFFEN

SO FUNKTIONIERT EIN BAUHERRENMODELL

Ein nachhaltiges Investment geht dber die monetare Ren-
dite hinaus. Burch die Inanspruchnahme von Férderungen
sind die Mieten einer Deckelung unterworfen. Leistbarer
Wohnraum wird geschaffen. Somit ist das Bauherrenmodell
nicht nur fir Immobilienanleger von Vorteil, sondern auch
flir Wohnungssuchende und die offentliche Hand.

zur Ertragsoptimierung

Anleger bilden
eine Bauherren-
gemeinschaft

erwerben
gemeinsam
ein Objekt/
Grundstiick

sanieren/
errichten
ein Zinshaus

nutzen steuerliche
Beglinstigungen

schaffen
leistbares
Wohnen

genieBen
dauerhaft

ihr arbeitsfreies
Zusatzeinkommen




Das Bauherrenmodell “""'

Eine Immabilie gilt in erster Linie als eine krisenfeste Wert-
anlage, als ein ,sicherer Hafen” fir eingesetztes Kapital, oder
- mittels Fremdfinanzierung - als eine Maglichkeit zum lang-
fristigen Vermdgensaufbau. Zusatzlich partizipieren Eigentu-
mer an regelmaBigen, inflationsgeschiitzten Mietertragen und
sichern sich und der nachfolgenden Generation ein bequemes
Zusatzeinkommen.

ERTRAGSOPTIMIERTE IMMOBILIENVERANLAGUNG

Ein Bauherrenmodell ist eine steuer- und ertragsoptimierte
Immobilienveranlagung. Die Bauherren kdénnen im Rahmen
eines Projektes Forderungen in Anspruch nehmen und steuer-
liche Abschreibungsmaglichkeiten geltend machen. Etwa die
beschleunigte Abschreibung von Bau- und Baunebenkosten
Uber 15, anstatt der tblichen 67 Jahre (1/15-AfA). Auch diverse
Werbungskosten sind flr Bauherren sofort abzugsfahig.

Fur den Vermogensaufbau bedeutet dies, dass der Eigen-
kapitaleinsatz um rund die Halfte der Gesamtinvestitions-
summe reduziert werden kann. Eine Ertragssteigerung ist die
logische Folge. Fir Baranleger bedeutet es aufgrund der ver-
kiirzten Gebaudeabschreibung steuerneutrale Mieteinnahmen
fur 15 Jahre.

DIE VORTEILE DES BAUHERRENMODELLS **
« Immobilie - krisensichere Wertanlage
parifizierte Wohneinheit

Sicherheit - personliche
Grundbucheintragung

Inflationsschutz - durch Sachwert und
indexierte Mieteinnahmen

Reduzierung der Steuerlast -
Sofortabschreibung und 1/15-AfA

Forderungen - unabhéangig vom
personlichen Einkommen

Risikominimierung - Vermietungsgemeinschaft

Geringer Eigenkapitaleinsatz -
bei Finanzierungsvariante

steuerneutrale Mieteinnahmen -
bei Barvariante

BAUHERRENMODELL"*' - DAS BESTE AUS 2 WELTEN

Eine Sonderform des Bauherrenmodells stellt das Bauherren-
modell?WE! dar. Bei dieser innovativen Veranlagungslosung wer-
den die Vorzlge eines Bauherrenmodells mit jenen einer Vorsor-
gewohnungin Einklang gebracht. Eine Nutzung der steuerlichen
Begtinstigungen, der Forderung und der Vermietungsgemein-
schaft bleibt jedoch erhalten.

Durch Férderungen/Steueroptimierung und Mieteinnah-
men wird beim Bauherrenmodell der Eigenkapitaleinsatz
auf rund 50% reduziert.

. Eigenkapital
Mieten

. Forderungen/Steuern

DIE RISIKEN DES BAUHERRENMODELLS "' *

- Anderung der gesetzlichen
Rahmenbedingungen

Anderung der Marktlage

Anderung der Projektkosten

Leerstandsrisiko

Anderung der Forder-
bzw. Steuerrichtlinien

Anderung der Bauzeit

*beachten Sie die Risikohinweise im Rahmen des Vertragswerks

VALUITA
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Die WohnungsgréBen reichen von
rund 34 m” bis 100 m” und bieten
damit ein vielfaltiges Angebot fir
unterschiedliche Wohnbedurfnisse.

Fast alle Einheiten verflgen uber
Balkone, Loggien oder Terrassen,
wahrend die Erdgeschosswohnun-
gen zusatzlich Uber private Garten
mit direktem Zugang ins Freie ver-
fugen. Die funktionalen Grundrisse
sind auf modernes, komfortables
Wohnen ausgerichtet.

Modelle im Detail unter
service@valuita.at anfordern!
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© GK-Render - Rendering / Symbolfoto

Ertragschancen / Investitionsvarianten « ¢«

MaBgeschneiderte Investitionsvarianten

FINANZIERUNGSVARIANTE

Fur alle, die mit geringem Eigenkapitaleinsatz nachhaltigen Immobilienbesitz und ein
arbeitsfreies Zusatzeinkommen aufbauen wollen. Durch die verkirzte steuerliche Ab-
schreibung, der Mithilfe von Mieteinnahmen und Férderungen verringert sich der per-
sonliche Eigenkapitaleinsatz erheblich.

BARVARIANTE

Far alle mit Barvermdgen, die ein Mehr an Nettorendite haben wollen. Die ab Fertig-
stellung generierten Mieteinnahmen sind aufgrund der verkiirzten Abschreibung (1/15-
AfA) nicht nur steuerneutral, sondern es kdnnen die dartberhinausgehenden steuer-
lichen Abschreibungen mit den Einkinften gegengerechnet werden. Die Folge ist ein
rd. 100% hoherer Nettoertrag im Vergleich zur Normalabschreibung (1/67-AfA) in den
ersten 15 Jahren.

AUSWIRKUNG 1/15-AFA

4,5-fache AfA =

Doppelter Nettoertrag

VALUITA
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Der Veranlagungsexperte - VALUITA

NACHHALTIG INVESTIEREN. LANGFRISTIG WERTE SCHAFFEN.

Die VALUITA GmbH begleitet Anleger bei der Umsetzung nachhaltiger Immobilienveranlagungen mit Fokus auf hochwertige
Wohnimmobilien in attraktiven Lagen. Sorgfaltig ausgewahlte Projekte, langjahrige Partnerschaften mit erfahrenen Projektent-
wicklern und ein Netzwerk ausgewiesener Spezialisten bilden die Grundlage fir eine Veranlagung mit Substanz und langfristiger
Wertentwicklung.

© Bosart Design - Rendering / Symbolfoto

© Fotostudio Lola

Projektstatus | Gesamt stand 51122025
- @ ‘

PROJEKTVOLUMEN FERTIGGESTELLT IN BAU VORZ. ABBRUCH BAUSTART 2026
€126.5M €82.8M €22.4M €165M €49M

Partnerschaftlich. Kompetent. Transparent.

Nachhaltig investieren
Wohnimmobilien bilden eine solide Grundlage fir langfristigen Vermdgensaufbau. Mit sorgféltig ausgewahlten Projekten und ei-
nem klaren Qualitatsanspruch schafft VALUITA Veranlagungen mit Substanz und nachhaltiger Wertentwicklung.

Ganzheitliche Betreuung
Das Leistungsspektrum umfasst Bauherrenmodelle, Ertragswohnungen sowie kombinierte Veranlagungskonzepte. Gemeinsam
mit erfahrenen Partnern begleitet VALUITA Anleger dber den gesamten Investitionsprozess.

Langjahrige Expertise
Die Gesellschafter und Geschaftsfuhrer verfiigen lber jahrzehntelange Erfahrung in der Entwicklung und Strukturierung von Im-
mobilienveranlagungen. Diese Expertise bildet die Grundlage fiir fundierte und zukunftsorientierte Losungen.

Transparenz und Vertrauen
Offene Kommunikation, nachvollziehbare Informationen und persénliche Ansprechpartner bilden die Basis fir eine vertrauens-
volle und langfristige Zusammenarbeit.

© Bosart Design - Rendering / Symbolfoto



Exklusivvertrieb

SAC HWERT

N&N Manc 2nt GmbH

Unsere Partner

Qualitativ hochwertige Immobilienprodukte erfordern auBergewdhnlich starke Partner.
Wir arbeiten mit ausgewahlten Partnern und Experten in den Branchen Immobilienentwicklung / -Verwaltung, Steuer und Recht.

b THOMAS BERNHARD

Architekten Ingenieure ZT GmbH
Staatlich befugte u. beeidete Ziviltechniker

Deloitte fidas

~ STEUERBERATUNG

VALUITA 15



® Fir weitere Informationen
+43153 23 900
service@valuita.at, www.valuita.at

Anlegen Sie los VALUITA GmbH, Rudolfsplatz 6/4, 1010 Wien




